Eger Megyei Jogti Varos Onkormanyzatinak
44/2008.(1X.26.) sz. rendelete

Eger, Almar
25. sz. fout — 24158 hrsz-0 ut — 24250/4 hrsz-u erd6 — 24260 hrsz-u ut
altal hatarolt teriilet Helyi Epitési Szabalyzatarol

Eger Megyei Jogii Viéros Kozgylilése (tovabbiakban: Kozgyiilés) ,az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl” sz6l6 1997. évi LXXVIIL torvény 6. §-ban biztositott, valamint a
helyi dnkormanyzatokrdl sz6ld 1990. évi LXV torvény 16. §-ban foglalt felhatalmazas alapjan
az alabbi rendeletet alkotja:

Altalanos el6irasok

1. §

(1) E rendelet és a szabalyozasi terv hatdlya Eger Megyei Jogu Varos kiilteriiletének a 25. sz.
fout — 24158 hrsz-u ut — 24250/4 hrsz-u erdo — 24260 hrsz-u ut altal hatarolt, a
szabalyozasi terven abrazolt teriiletére terjed ki.

(2) Az (1) bekezdésben lehatarolt teriileten teriiletet felhaszndlni, €pitési telket kialakitani,
épitményt tervezni, ¢épitési tevékenységet folytatni, épitményt haszndlni, valamint
mindezekre hatosagi engedélyt adni a 253/1997. (XII. 20.) sz., az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrél szold kormanyrendelet és mellékletei
(OTEK), tovabba az egyéb altalanos érvényli torvényi, hatdsagi eldirasok megtartisa
mellett, a szabalyozési tervben ¢és a jelen épitési szabalyzat rendelkezéseiben foglaltaknak
megfelelden szabad.

2.§

(1) A szabalyozasi tervben kotelezonek kell tekinteni s meg kell tartani
— ateriiletfelhasznalést és a teriiletfelhasznélasi egység hatarat,
— az ¢épitési Ovezeti és az Ovezeti besorolast, valamint az épitési dvezeti €s az dvezeti
eloirasokat,
— aszabdlyozési vonalat.

(2) A kotelez6 elemek modositdsa a szabdlyozdsi terv és a helyi ¢épitési szabalyzat
modositasat vonja maga utan.

(3) Az Ovezeten beliili telekhatar irdnyadd szabalyozasi elem. Telekhatarrendezés a
szabalyozasi terv modositasa nélkiil engedélyezhetd, ha a rendezés az eldirdsoknak
megfeleld allapot létrehozasara iranyul.



Telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalas

3.§

(1) A terv beépitésre szant teriilete €pitési hasznalatanak altalanos jellege, valamint sajatos
€pitési hasznalata szerint
— gazdasagi teriilet
o kereskedelmi szolgaltaté tertilet.

(2) A terv beépitésre nem szant teriilete az épitési hasznélatanak altalanos jellege, valamint
sajatos épitési hasznalata szerint
—  kozlekedési- és kozmiiteriilet,
— mezOgazdasagi teriilet,
o Dborvidéki kertes mez0gazdasagi teriilet.

Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet

4.§

(1) Az 1. § (1) bekezdésében lehatarolt teriileten beliili Gksz jelii dvezetben vendéglato,
szallashely-szolgaltatd funkcioju épiilet helyezhetd el.

(2) Az épitési Ovezet eldirdsai

Epitési telek Epitmény
ovezeti jele | kialakithatd beépités megengedett | kialakitand6 megengedett
legkisebb modja legnagyobb legkisebb legnagyobb
tertilet beépitettsége | zoldfelilete | épitménymagassag
(m’) (7o) (%0) (m)
Gksz - 1 sop | Oldelhatiron 40 20 6.0

(3) Az épitési telken beliili épitési helyet a szabalyozasi terv tiinteti fel. A telek épitési helyen
kiviili részén gépjarmiiparkold, kdzmii-becsatlakozasi miitargy, kozmipotld mitargy,
hulladéktartaly-tarold helyezhetd el.

(4) Az ¢épitési telken egy épiilet épithetdé maximum alagsor + foldszint + tetdtér szintekkel.
Az épiilet kialakitdsa magastetdvel torténjen. A tetdtér beépithetd.

(5) Pinceszint az épiilet alatt, maximum a foldszinti beépités mértékéig épithetd.

(6) A telek rendeltetésszerli hasznalatdhoz sziikséges szamu gépjarmii — a teriilet sajatos
adottsagai miatt — részben kozteriileten is elhelyezhetd.

(7) Az épitési Ovezetben legalabb részleges kozmiivesitettség biztositand6. A szennyvizet zart
taroloban kell gytlijteni.

(8) A teleknek legalabb az dvezeti eldirasban meghatarozott részét parkositani kell.



(9) A telek koztertilet fel6li hataran kerités ne épiiljon.

Kertes mezogazdasagi teriilet

5.8

(1) A kertes mezbdgazdasagi teriiletbe tartoznak a foldhivatali nyilvantartas szerinti volt
zartkerti teriiletek. A terv kertes mezdgazdasagi teriilete — a telepiilésszerkezeti terv
besoroldsa szerint — borvidéki kertes mezdgazdasagi dvezetbe tartozik.

(2) Az Mk-b jeli borvidéki kertes mezdgazdasagi Ovezetben ¢épiiletek, épitmények
elhelyezése csak sz6lomiivelés esetén, a szOlotermesztéshez, borfeldolgozashoz
kapcsolodoan lehetséges. Telkenként egy, a tarolds céljat szolgald gazdasagi épiilet és egy
terepszint alatti épitmény (pince) épithetd.

(3) Az dvezetben az épitményelhelyezés feltételei a kovetkezok

a) a kialakithat6 telek teriilete legalabb 800 m®,

b) a beépithetd telek teriilete legalabb 720 m?,

c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 3%,

d) az épitmények szabadonalléan helyezhetdk el a diléut tengelyétél min. 10,0 m-re,
3 m oldalkert és 6 m hatsokert megtartasaval,

e) legfeljebb 4,5 m ¢épitménymagassagli, nyeregtetds, tajba ill6, a (2) bekezdés
szerinti funkcidji épitmények épithetdk, természetes, tajba illd anyaghasznalattal.
Lako-, illetve tidiiloépiilet nem épithetd.

f) a pince kozteriilet, vagy szomszédos telek ald nem nyulhat, a telekhatart legfeljebb
1,0 m-re kozelitheti meg.

(4) Az dvezeti eléirdsokat a korabban épiilt épiiletek atalakitasa, bovitése esetén is alkalmazni
kell. A meglévé — ¢épitési €s hasznalatbavételi engedéllyel rendelkezd — épiiletek
felujithatok, a mar meglévd rendeltetésnek megfeleld célra hasznalhatok. A jelen
rendelkezésnek nem megfeleld épiileteket nem lehet bdviteni, elbontds utdn wjraépiteni
csak az eléirasok figyelembe vételével lehet.

(5) A terep meglévd, vagy a milvelésbdl adodo magassagkiilonbségeit rézstikkel, tamfalakkal
kell kialakitani. A tdmfal magassaga az 1,5 m-t nem haladhatja meg.

(6) A teriileten a szennyviz nem szikkaszthatd, zart taroloban kell gyiijteni és rendszeres
elszallitasarol gondoskodni kell.

(7) A fold- és talajvédelem, a levegltisztasag-védelem, a felszini és felszin alatti vizek
védelme érdekében a vonatkozé altalanos és helyi rendelkezések betartandok.



Kozlekedési teriilet

6. §

(1) A tervezési teriiletet hatarold kozteriiletek tervezett szabalyozasi vonalait a tervlap
tartalmazza. Meglévd, nem szabdlyozott kozteriiletek esetében legalabb az ingatlan-
nyilvantartas szerint meglévo telekhatarok altal meghatarozott szélességek megtartandok.

(2) A 25. sz. orszagos kozut kiilteriileti szakaszanak szabdlyozasi szélessége a kialakult
allapot szerinti. A tervezési teriilet és kornyezete megkdzelitésére csak egy utcsatlakozas
alakithato ki, a 24260 hrsz-u ut vonalaban.

(3) A mezbégazdasagi teriiletek meglévé utjainak szabalyozasi szélessége a kialakult allapot
szerinti.

(4) Az étterem — fogado részére tervezett Uj teleknél az utak szabdlyozasi szélessége a 25. sz.
fout feldli oldalon min. 12 m, a masik két oldalon 6 m. A féut feldli oldalon a kiszolgalo
utrdl nyilo kozteriileti parkolok is kialakithatok.

(5) A kozutak tervezési osztilyba sorolasat, illetve halozati besoroldsat az illetékes
kozatkezeld hatarozza meg.

(6) Jarmiivek elhelyezése
A kertes mezdgazdasagi teriilet hasznalatahoz sziikséges gépjarmiiveket telken beliil kell
elhelyezni. A kereskedelmi, szolgéltatd gazdasdgi teriilet sajatos adottsdgai miatt az
étterem — fogadd rendeltetésszeri hasznalatdhoz sziikséges gépjarmiivek 50 %-a
kozteriileten is elhelyezhetd.

Zaro rendelkezések

7.§

(1) E rendelet 2008. oktober 10-én 1ép hatélyba.

Habis Laszlo Dr. Estefan Géza
Eger Megyei Jogl Varos Eger Megyei Jogl Varos
polgarmestere jegyzdje



